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REUNIAO DO COMITE DE INVESTIMENTOS DO INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS
SERVIDORES DO MUNICIPIO DE PARANAGUA/PR - PARANAGUA PREVIDENCIA

Art. 32-A da Portaria MPS N° 519/2011, de 24/08/2013, alterado pela Portaria MPS N°440, de 09/10/13
e demais legislagcGes posteriores.

ATA N° 012/2025 — REUNIAO EXTRAORDINARIA
Realizada em 08 de setembro de 2025.

No dia 08 de setembro de 2025, as 15h:05min, na sede da Paranagua Previdéncia, localizada na
Av. Gabriel de Lara, n® 1307, na cidade de Paranagua, estiveram reunidos os membros do comité
de investimentos da Paranagua Previdéncia, os Srs. Mauricio Coutinho, Luciana Martins
Camargo, Alessandro Lenzi da Rocha, Tania Regina da Silva, Carlos Eduardo Ferla Corréa,
Claudio Roberto Mariano, Sidnei Franga dos Santos e também com a presenca do presidente da
autarquia, Sr. Ali El Kadri.

PAUTAS:

- Fundo Osasco Properties Fll. Apresentacao do gestor.

A reunido iniciou-se com a apresentacéo, por videoconferéncia, do atual gestor do fundo Osasco
Properties Fll, Sr. Jodo Adamo Junior. O diretor financeiro Sr. Sidnei esclarece que, embora
tenham havido cobrancgas pertinentes, ha muito tempo néo vinha recebendo relatérios de gestao
e de acompanhamento do fundo, expondo as dificuldades em se obter informagdes atualizadas
sobre o fundo, além da falta de transparéncia.

O Sr. Adamo inicia a fala narrando um histérico das agées tomadas, sobre a gestao e ocorréncias
do fundo. Afirma que foram realizadas algumas reunides e assembleias do fundo nos ultimos
tempos, e que no final do ano de 2024 foi concluida a venda do terreno, que € o principal ativo,
para a empresa Tibério Construgdes e Incorporagdes S/A, uma incorporadora renomada
localizada em S&o Paulo, a qual adquiriu metade do terreno em troca de assumir todas as dividas
que existiam da empresa Estagéo Osasco Desenvolvimento Imobiliario S.A., empresa proprietaria
do imével. As Unicas dividas ndo assumidas foram o IPTU e o REFIS, entdo essas duas dividas
permanecem na empresa, mas todas as outras dividas de debéntures que ficaram vencidas, as
fiscais, as pendéncias de pagamentos aos diretores, entre outras, foram todas quitadas. O Sr.
Adamo ressalta que também & investidor do fundo e por isso um dos maiores interessados em
que as operagdes sejam lucrativas para todos os cotistas, e que se o imével tivesse sido vendido
anteriormente sem os devidos cuidados e diligéncias que foram tomados nos Ultimos anos,
dificilmente seria possivel pagar as dividas existentes relacionadas ao ativo. Desta forma, a
situacdo final apds a negociagdo com a Tibério Construgdes foi a de que, metade do valor
transacionado do terreno foi usado para pagar as dividas existentes na empresa e a outra metade
ficou negociado em direitos para a empresa investida do fundo, um percentual de 10% do VGV
(Valor Geral de Vendas) projetado do empreendimento, o que deve gerar de resultado em torno
de 300 milhdes de reais, enfatizando ainda que, atualmente, o empreendimento esta marcado a
162 milhdes de reais, sendo que tal transacgéo foi aprovada em assembleia, por mais de 50 %
dos cotistas. Relata que atualmente esta sendo trabalhado nas Demonstragdes Financeiras da
empresa, que estavam atrasadas por falta de caixa, e que isso era necessario néo apenas para
cumprir as obrigagdes, mas também para poder viabilizar o fechamento do fundo e a entrega das
acgdes aos cotistas. Descreve também que, quando a atual gestéo assumiu o fundo, o imével e o
empreendimento estavam paralisados, e que naquele momento existia um contrato com a/
prefeitura de Osasco / SP para entregar a nova sede da prefeitura e receber em forma det§
pagamento o terreno da prefeitura, e que havia a possibilidade de ndo ser cumprido o contrato.
Dentre as agdes tomadas na época pelo gestor destacou que conseguiram atrair um novo
investidor, que foi a Método Engenharia S.A., a qual aportou 30 milhdes na empresa, em troca
de garantia no percentual de 6 % do projeto, gerando assim uma maior confiabilidade para a
continuidade e para a conclusdgo do empreendimento, 0 que permitiu naquele momento a
continuidade das obras, sendo possivel pagar as despesas existentes. Porém ocorreram alguns
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relacionados a Prefeitura de Osasco quanto a transferéncia do terreno para a empresa Estagéo
Osasco, problemas relacionados a matricula do imével, o que era fundamental dentro do
planejamento do projeto. A gestdo conseguiu regularizar 50% do terreno, ou seja, 7.500 metros
quadrados, ja os outros 7.500 metros quadrados ficaram sem regularizagdo, culminando na
rescisao contratual com a Prefeitura, unilateraimente, alegando ndo haver condi¢des para cumprir
com a parte dela no contrato.

O gestor reforga também que, assim que assumiu o Fundo, houveram intensas negociagdes na
tentativa de atrair novos investidores, e que em meados de 2018 o pais passava por uma crise
econdmica fortissima, uma retragdo monetaria, e esse tipo de projeto era muito dependente de
capital de terceiros em volumes expressivos. Alega que a atual gestdo sempre acreditou no
empreendimento, visto que o imoével estd localizado numa area privilegiada da cidade e
extremamente valorizada. Afirma que desde 2018, houveram diversas tratativas e negociagdes
com empresas do mercado, tendo despertado interesses de empresas como: o Banco Bradesco
S.A.; a Gafisa S/A; o Banco BTG Pactual, a Tibério Incorporagdes; mas que a maioria das
negociagdes acabaram ndo avangando por falta de aprovacao e por interferéncia de alguns
cotistas que acabavam votando de forma contraria em algumas negociagdes. Até que em 2022
foi permitido o inicio das negociagGes com a empresa Tibério Incorporagées. Essas negociagbes
levaram mais de 02 anos em tratativas para que chegassem a um acordo viavel para ambas as
partes, e para que todas as exigéncias fossem cumpridas. Ressalta que, em nenhum momento
a Tibério negociou com recursos financeiros em dinheiro, mas que foram usados os iméveis que
a empresa possuia para pagar as dividas e para comprar os créditos contra a Estagdo Osasco
Desenvolvimento Imobiliario. O Sr. Jodo Adamo esclarece que esta sendo conduzido pela Tibério
Incorporacdes, um vasto material e relatérios de gestdo de todas as ocorréncias desde 2023, e
que o foco agora é a finalizagdo das DFs e de um estudo técnico de viabilidade do
empreendimento. Tao logo fossem concluidos esses materiais iriam disponibilizar a todos os
cotistas.

O diretor financeiro, Sr. Sidnei, questiona sobre prazos e prognoésticos para a conclusdo dos
projetos, encerramento do fundo, entre outros fatores. O gestor do fundo diz que a expectativa é
a de que o projeto esteja finalizado até o final de 2025, e que até o segundo semestre de 26
comecem as obras. E para o final de 2027 ou inicio de 2028 ja seja possivel comecar a se
vislumbrar um fluxo de caixa, a depender muito das decisées quanto ao direcionamento do projeto
e ao publico alvo do empreendimento. Ressalta ainda que essa nova fase do projeto tem criado
novas possibilidades e despertado interesse de algumas empresas e de alguns fundos de
investimentos do mercado. W
A apresentacéo do gestor do fundo, Sr. Jodo Adamo, é encerrada, passando a debates entre os
membros do comité da Paranagua Previdéncia. O presidente do Comité, Sr. Alessandro, cita que
diante do que foi exposto, dificiimente conseguiriamos vender as cotas pelo fato do fundo ter
fechado para captagédo e venda, além de todos os problemas pelos quais o empreendimentoy| |
passou. Mas pelo que foi demonstrado existe uma nova expectativa para o fundo, e que devemos
demonstrar essa possibilidade de sairmos do fundo num futuro préximo, com ganhos muito
maiores. O diretor financeiro ressalta que ndo ha como sair do fundo no momento, e que a Unica
possibilidade seria encontrar um comprador no mercado secundario. O comité solicita que seja C%
efetuado um relatério detalhando todo o histérico, desde que a autarquia ingressou no fundo, a{.

fim de embasar as préximas tomadas de decisées. Ficou decidido ainda que a diretoria mantenha-
contato com instituicbes do mercado a fim de se encontrar um potencial interessado em adquirir

as cotas do fundo da Pgua Prev. O diretor financeiro afirma que também tentara contato com g
outros cotistas para entender como os RPPS estédo atuando. \?7
Nada mais havendo a tratar, as 16h:30m deu-se por encerrada a reunidao sendo lavrado a
presente ata. @
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